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ДОГОВОР
 найма жилого помещения в студенческом общежитии РГРТУ
	г. Рязань  
	«   » августа 201__ г.



Федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение высшего образования «Рязанский государственный радиотехнический университет» (далее – РГРТУ), имеющий в оперативном управлении жилое помещение, в лице помощника ректора по социальным вопросам  Зеленина С.А, действующего на основании доверенности № __ от «___» ________ 20__ года, именуемый в дальнейшем «Наймодатель», с одной стороны, и 
	                                                                                                                                                                                                          ,


(Ф.И.О. проживающего)
именуемый в дальнейшем «Наниматель», с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1. Предмет договора 
1.1. Наймодатель предоставляет Нанимателю для временного проживания  в связи с обучением, работой  в РГРТУ (нужное подчеркнуть) место в комнате № ____ общежития № ____ находящегося  по адресу: _________________________ (далее – помещение):
Койко-место, количество 1.;
*Площадью (норматив 6 м2/койкоместо) 6 м2;
*Для проживания 1 чел.
1.2.* В соответствии с настоящим договором помимо Нанимателя в помещении будут постоянно проживать следующие граждане (для сотрудников и семейных студентов):
    _____________________________________________________________________________________________________
    _____________________________________________________________________________________________________
    _____________________________________________________________________________________________________
1.3.* Граждане,  постоянно проживающие совместно  с  Нанимателем имеют равные   права   по  пользованию  помещением.  Отношения  между Нанимателем и такими гражданами определяются законом.  Ответственность перед    Наймодателем   за   действия   граждан постоянно проживающих с Нанимателем,  в случае нарушения ими  условий настоящего договора найма, несет Наниматель.

1.4. Характеристика предоставляемого жилого помещения, его технического состояния, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, содержится в техническом паспорте жилого помещения.
1.5. Настоящий договор заключен на время обучения (работы) в РГРТУ Нанимателя с «1» сентября 2016г. по «30» июня 2020г.
2. Обязанности сторон по договору
2.1. Наймодатель обязуется:
· передать Нанимателю часть жилого помещения свободное от прав иных лиц и пригодное для проживания в состоянии, отвечающем требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим и иным требованиям;
· осуществлять надлежащую  эксплуатацию  жилого  дома,  в  котором находится  сданное  в наем помещение,  
· предоставлять или обеспечивать предоставление Нанимателю за плату необходимых коммунальных услуг. К числу необходимых коммунальных услуг относятся: электроснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение, горячее водоснабжение, теплоснабжение;
· в случае необходимости устранения последствий аварии предоставить Нанимателю во временное владение и пользование иное жилое помещение в общежитии;
· производить капитальный ремонт помещения;
· производить ремонт и исправлять неисправности  в системах канализации, электро-, тепло- и водоснабжения общежития;
· предоставить в личное пользование нанимателю исправную мебель, инвентарь, оборудование в соответствии с установленными нормами;
· при вселении информировать нанимателя о его правах и обязанностях, а также о нормативных документах, связанных с организацией деятельности общежития;
· производить текущий и капитальный ремонт мест общего пользования.

2.2. Наниматель обязуется:
- использовать помещение по назначению и в пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации;
- принять при заселении и сдать при выселении под роспись жилое помещение по Акту, в котором указаны: состояние стен, потолка, пола, окон, дверей (отсутствие царапин, пятен, порезов, других видов повреждений); состояние оборудования, мебели и инвентаря (рабочее состояние, отсутствие повреждений);
-нести материальную ответственность за ненадлежащее содержание, порчу помещения, повреждение или утрату имущества , а также мест общего пользования общежития в соответствии с законодательством и локальными актами Наймодателя (возмещать нанесенный ущерб, согласно рыночной стоимости испорченного оборудования, мебели, стоимости работ по осуществлению ремонта комнаты, а также мест общего пользования в общежитии (при нанесении ущерба нанимателем);
         - соблюдать правила пользования жилым помещением;
 - обеспечивать сохранность помещения (не оставлять без присмотра жилое помещение, использовать по назначению оборудование, инвентарь; своевременно сообщать заведующему общежития о неисправностях); не допускать в жилом помещении и местах общего пользования общежития действий, приводящих к их порче;
 - поддерживать надлежащее состояние помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, обеспечивать их сохранность, соблюдать чистоту и порядок в помещении (проводить ежедневную влажную уборку, своевременно выносить мусор, мыть посуду и т.д.);
 - поддерживать надлежащее состояние помещений общего пользования, соблюдать чистоту и порядок в них, обеспечивать сохранность санитарно-технического и другого оборудования.
К текущему ремонту занимаемого жилого помещения, выполняемому Нанимателем за свой счет, относятся следующие работы: побелка, окраска и оклейка стен, потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных приборов, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения).
Если выполнение указанных работ вызвано неисправностью отдельных конструктивных элементов общего имущества в общежитии или оборудования в нем либо связано с производством капитального ремонта , то они производятся за счет Наймодателя;
 - не производить переустройство, реконструкцию и перепланировку помещения без согласия Наймодателя;
 - экономно расходовать электроэнергию и воду, пользоваться в комнатах личными энергоемкими электроприборами только согласовав с администрацией общежития;
        -не использовать неисправные, самодельные электроприборы;
- не сдавать койко-место в поднаем, не обменивать его на другое помещение. Переселение в другое помещение возможно только в случае чрезвычайного происшествия в жилом помещении, делающей невозможным проживание в указанном помещении, по решению администрации Наймодателя;
 - не курить, не распивать алкогольные напитки, не хранить, не употреблять и не продавать наркотические вещества в здании общежития, не находиться в здании общежития в состоянии алкогольного, наркотического, токсического опьянения;
- не размещать посторонних лиц на ночлег;
 - своевременно вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги. В случае получения по желанию Нанимателя дополнительных услуг производить их оплату, определенную в отдельном Договоре на оказание дополнительных услуг проживающими в общежитии. Обязанность вносить плату за помещение и коммунальные услуги возникает с момента заключения настоящего Договора;
 - переселяться на время капитального ремонта общежития в другое помещение, предоставленное Наймодателем (когда ремонт не может быть произведен без выселения). В случае отказа Нанимателя от переселения в это помещение Наймодатель может потребовать переселения в судебном порядке;
 - допускать в помещение в любое время представителя Наймодателя для осмотра технического состояния помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также для выполнения необходимых работ;
 - при обнаружении неисправностей помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю;
 - осуществлять пользование помещением с учетом соблюдения прав и законных интересов соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства, соблюдать «режим тишины» с 22-00 до 08-00;
 - при отчислении из Университета (в том числе по его окончании),  в других случаях прекращения или расторжения настоящего Договора, сдать помещение в течение трех рабочих дней Наймодателю в надлежащем состоянии, сдать весь инвентарь, мебель и оборудование, а также погасить задолженность по оплате помещения и коммунальных услуг, оплатить стоимость не произведенного Нанимателем и входящего в его обязанности текущего ремонта жилого помещения (Постановление Правительства РФ от 26 января 2006 г № 42 ч. II, п. 7, п.п. 11);
- в случае отказа освободить жилое помещение при расторжении настоящего Договора, Наниматель подлежит выселению без предоставления другого жилого помещения, за исключением случаев, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации.

Наниматель помещения несет иные обязанности, предусмотренные законодательством, Положением о студенческом общежитии и другими локальными нормативными актами РГРТУ.


3. Права сторон по договору
3.1. Наймодатель вправе:
· требовать своевременного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги;
· -взыскать с Нанимателя нанесенный материальный ущерб (согласно Акта о причинении материального ущерба) на проведение необходимого ремонта в жилых комнатах и местах общего пользования, на замену или ремонт мебели или оборудования;
· требовать допуска в жилое помещение работников Наймодателя для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем;
· требовать расторжения настоящего договора в случаях нарушения Нанимателем жилищного законодательства или условий настоящего Договора;
· осуществлять иные права, предусмотренные жилищным законодательством.
3.2. Наниматель вправе:
· пользоваться жилым помещением в порядке и на условиях, предусмотренным настоящим договором, Положением об общежитии РГРТУ, иными жилищными нормативными актами, локальными нормативными актами РГРТУ.
· расторгнуть настоящий договор в любое время;
· осуществлять иные права, предусмотренные жилищным законодательством.


4. Прекращение и расторжение договора
4.1. Договор найма жилого помещения может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон.
4.2. Наниматель специализированного жилого помещения в любое время может расторгнуть договор найма жилого помещения.



4.3. Настоящий Договор прекращается в связи:
1) с утратой (разрушением) жилого помещения;
2) смертью Нанимателя;
3) с окончанием срока обучения ;
4) с истечением срока трудового договора.
Прекращение обучения (работы) является безусловным основанием прекращения договора найма жилого помещения в общежитии.
4.4. В случаях расторжения или прекращения договоров найма жилого помещения наниматель должен освободить в трехдневный срок жилое помещение, которое он занимал по данному Договору. 
4.5. Настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя в случаях:
1) невнесения нанимателем платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в течение более трех месяцев;
2) разрушения или повреждения жилого помещения Нанимателем или членами его семьи;
3) систематического нарушения прав и законных интересов соседей, которое делает невозможным проживание в помещении;
4) использования жилого помещения не по назначению.
5) в иных случаях, предусмотренных локальными актами Наймодателя.
4.6. В случае расторжения договора найма Наниматель подлежит выселению из помещения.


5. Оплата за проживание в общежитии
5.1 Наниматель вносит плату за пользование жилым помещением (текущий ремонт и содержание жилья, плата за наем), коммунальные услуги в размере, утвержденном приказом ректора РГРТУ в следующем порядке (нужное подчеркнуть):
- ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за расчетным;

- предоплата за семестр, до 10 сентября за 1 семестр и до 10 февраля за 2 семестр текущего учебного года;

- предоплата за квартал – до 10 числа текущего квартала;

- предоплата за  учебный год – до 10 сентября текущего учебного года. 

5.2 Внесение платы за проживание в общежитии производится на расчетный счет РГРТУ, указанный в настоящем договоре.


6. Заключительные положения
6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания, заключен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

7. Адреса и реквизиты сторон
	     Наймодатель
	Наниматель

	федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение высшего образования «Рязанский государственный радиотехнический университет
	ФИО _______________________________________



	ИНН 6230000655 КПП 623001001
УФК  по Рязанской области                                        
(ФГБОУ ВО «РГРТУ», РГРТУ, л/сч 20596U26840),
р/сч.40501810700002000002
Отделение Рязань
БИК – 0461260001
ОКПО – 02069154
ОКАТО – 61401000000
КБК 00000000000000000130

	Паспорт                            , выдан                  «    »           г.
Адрес _________________________________________
Контактный телефон ____________________________

С Правилами проживания в общежитии, Положением об общежитии, Правилами пожарной безопасности ознакомлен. 

	Помощ. Ректора по СВ
_________________С.А.Зеленин
М.П.
	
__________________________________________
              (подпись, расшифровка)










Зав. общ. № __            __________________             _______________


Директор студ. гор.    __________________            В.А. Дука





























